MARYWILSKA 44

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Z PRZEZNACZENIEM
NA LOKALIZACJE TARGOWISKA




W zwiazku z budowg Stadionu Narodowego na bazie
Stadionu X-lecia w Warszawie, w ramach
przygotowan do turnieju Mistrzostw Europy w Pitce
Noznej UEFA EURO 2012 zachodzi koniecznosc
przeniesienia dotychczas funkcjonujacego targowiska
na Stadionie X-lecia.

Po analizie zasobu nieruchomosci m.st. Warszawy
wskazano tereny po dawnej fabryce FAELBET przy ul.
Marywilskiej 44 jako mozliwego do zagospodarowania
na potrzeby targowiska.

Z obszaru omawianej nieruchomosci o powierzchni
ok. 34 ha wyselekcjonowano teren stanowigcy ok. 20
ha, ktory mozna przygotowac do wydzierzawienia, tj.
oproznic z dotychczasowych dzierzawcow,
przeprowadzic prace wyburzeniowe i porzadkowe.
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Nieruchomosc przy ulicy Marywilskiej 44 w Dzielnicy Biatoteka przeznaczona na
potrzeby targowiska obejmuje nastepujace dziatki geodezyjne:

14/7 o pow. 38 308 m?,
14/18 o pow. 6 430 m2,
14/26 o pow. 23 481 m?,
14/27 o pow. 1 269 m?,
14/47 o pow. 31 346 m?,
14/28 o pow. 34 186 m?,
14/30 o pow. 11 142 m2,
14/32 o pow. 25 746 mZ,
14/33 o pow. 14 182 m?,
14/34 o pow. 5 994 mZ,
14/35 o pow. 9 285 m?,
14/36 o pow. 2 851 m?,

EH‘-’! o pow. 4 500 m2 ( czesc dziatki pod droge wewnetrzng do realizacji przez
pcow)

z obrebu 4-07-02 o tacznej powierzchni 19 ha 08 a 15 m?.
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Dziatki planowane do wydzierzawienia przez kupcow stanowig czesc nieruchomosci
dawnej ZERANSKIEJ FABRYKI ELEMENTOW BETONIARSKICH ,FAELBET” utworzonej
1949 roku (pozostajace w administracji Zarzadu Mienia m. st. Warszawy).




MAPA GEODEZYJINA




Nieruchomosc opisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr WA3M/00210185/3, w dziale Il Ksiegi
wpisane jest jako wtasciciel Miasto Stoteczne
Warszawa, a w komentarzu zapisano M.St.
Warszawa ]ako wtasciciel i dysponent prawa
wieczystego uzytkowania.

Brak jest aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium Planistycznym Obszaru Zerania w
rejonie ulicy Marywilskiej 44 dziatki planowane pod
dzierzawe dla kupcow przeznaczone sa:

wg Wariantu | jako tereny ustugowe, tereny obiektow
sktadowo-magazynowych oraz tereny pod produkcije
nieucigzliwg

wg Wariantu Il jako tereny obiektow sktadowo-
magazynowych i tereny pod produkcje nieucigzliwa.
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12.06.2007 r. - udzielenie petnomocnictwa dla Burmistrza Dzielnicy
Biatoteki do sprawowania w imieniu Prezydenta kontroli, nadzoru i
koordynacji nad wtasciwymi jednostkami m. st. Warszawy w zakresie
dziatan majacych za przedmiot rozwigzywanie, negocjowanie, zawieranie
i wykonywanie umow dzierzawy gruntu potozonego na terenie m. st.
Warszawy przy ul. Marywilskiej 44.

07.2007 r. - 10.2008 r.- dokonano opréznienia najemcow /
dzierzawcow z nieruchomosci, usunieto elementy zawierajacych azbest
oraz ztom, gruz, prefabrykaty zelbetonowe, smieci i obwatowania
ziemne, zlikwidowano kompostownie ZOM-u, i przeprowadzono prace
porzadkowe. Uzyskano od gestorow mediow zapewnienia o dostawie oraz
wykonano koncepcje zagospodarowania terenu.

10.2008 r. - ztozenie dwoch wnioskow o wydanie decyzji o warunki
zabudowy (etapowanie przedsiewziecia):

1) na realizacje Centrum Handlowego ztozonego z 14 budynkow
handlowych, wielko-powierzchniowych wraz z infrastrukturg drogowa,
parkingowa, reklamowa i obstugi technicznej

2) na realizacje Centrum Handlowego ztozonego z 2 budynkow handlowo -
magazynowo - ustugowych (zmiana sposobu uzytkowania) wraz z
infrastrukturg drogowa, parkingowa, reklamowa i obstugi technicznej

12.2008 r. - rozestano nieprawomocna decyzje o warunkach zabudowy













Zakres wykonanych prac

Poniesione
nakiady

Uzyskane
wplywy

i 2

3

1 Wydatki poniesione na wykonanie rozbiorek suwnic, silosow, obiekiow
budowlanych oraz niezbgdna do tego dokumentacje

376.490,17zt

2 |Likwidacja azbestu

53.255,79z4

53.255,79 =

3 [Pochody z tytuk odzysku materiaiow

167.280,00z4
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Wybudowanie powtarzalnych hal z 3000 stanowiskami o
powierzchni 71000m? powierzchni handlowej.

Wykonanie arkln%ow o nawierzchni utwardzonej na 4300 miejsc
postojowych na placach i 430 miejsc postojowych wzdtuz uktadu
drogowego

Wykonanie infrastruktury drog wewnetrznych o szerokosci 6-7 m
wraz z chodnikami, odwodnieniem i oswietleniem o dtugosci
tacznej 1270 mb

Wykonanie infrastruktury zasilajgcej w media - sieci zewnetrzne,
przytacza, sieci wewnetrzne na terenie:

Zasilanie w media
o woda z wodociggu miejskiego z ul. Marywilskiej i Ptochocinskiej
o scieki fekalne do istniejaca oczyszczalnia sciekow na dziatce 14/44

o wody deszczowe do istniejacej odnogi kanatu Zeranskiego z
zastosowaniem separatorow

o gaz do celow grzewczych z istniejacej magistrali sredniego
cisnienia w ulicy Marywilskiej i Ptochocinskiej

o energia elektryczna z sieci miejskiej sieci STOEN-u:
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Modernizacja ulicy Marywilska-Czotowa-Polnych Kwiatow (odcinek Trasa
Torunska-Mehoffera) zarezerwowano w WPI na lata 2007-2012 kwote
ogotem 72 mln zt - realizowana przez Zarzad Drog Miejskich zapewniajaca
lepsze skomunikowanie terenu targowiska z obszarami Miasta -
realizacja na etapie planowania

Przebudowa ulicy Modlinskiej na odcinku Most Grota Roweckiego - granica
n'tnasta zarezerwowano w WPI na lata 2008-2012 kwote ogotem 500 mln
y4

Budowa Trasy Mostu Potnocnego - etap 11 2 - zarezerwowano w WPI na
lata 2008-2012 kwote ogotem 150 mln zt.

Modernizacja wezta drogowego stanowigcego skrzyzowanie ulic
4 gwﬂsklm i Ptochocinskiej przez Zarzad Drog Miejskich - realizacja

Gminne drogi dojazdowe do terenu targowiska:
2 modernizacja ulicy Ptytowej- planowe srodki na realizacje zadania 1,1 min.zt,

1 remont dojazdu do planowanego targowiska od strony ulicy Marywilskiej - realizacja
ze srodkow biezgcych Zarzadu Miejskich Inwestycji Drogowych (”portki”)

2 remont czesci ulicy Kupieckiej - realizowany przez Zarzad Mienia m.st. Warszawy do
konca grudnia 2008,

chsta{a czesc ulicy Kupieckiej i Merkurego - modernizacja w roku 2009 ze srodkow
iezacych
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W CELU OCZEKIWANEGO
PRZEBIEGU REALIZACJI
INWESTYCJI ORAZ
ZABEZPIECZENIU INTERESOW
MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY -

TEREN BEDZIE PRZEKAZYWANY
POD DZIALALNOSC
INWESTYCYJNA ETAPAMI




Fremuchomese prov ol Alaroealsloe) 44 w
Warszawie z podoslem na etapy reabza

Cenmum Hal Targowvch
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OGLOSZENIE O PRZETARGU DOTYCZACE
WYDZIERZAWIENIA NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ
PRZY UL. MARYWILSKIEJ 44 NA OKRES 25 LAT W
CELU BUDOWY | PROWADZENIA CENTRUM HAL
TARGOWYCH ZOSTALO WYWIESZONE W SIEDZIBIE
ORAZ NA STRONIE INTERNETOWEJ ZARZADU MIENIA
M.ST. WARSZAWY W DNIU 11.12.2008 ROWNIEZ
PRZEKAZANO DO DRUKU W ,,GAZECIE WYBORCZEJ” |
,RZECZPOSPOLITEJ” | UKAZE SIE W DNIU
12.12.2008.

TERMIN SKLADANIA OFERT UPLYWA W DNIU 06.01.2009 O
GODZ. 9-TEJ.

CZESC JAWNA ODBEDZIE SIE W DNIU 14.01.2009 W SIEDZIBIE
ZARZADU MIENIA M.ST. WARSZAWY.




WARUNKAMI PRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU SA;

WNIESIENIE WADIUM W WYSOKOSCI 500 TYSIECY Zt ( GOTOWKA, GWARANCJA
BANKOWA/UBEZPIECZENIOWA)
ZLOZENIE KOMPLETNEJ OFERTY PRZETARGOWE..

KRYTERIA OCENY OFERT (MAKSYMALNA LICZBA PUNKTOW DO UZYSKANIA 100).

1. KRYTERIUM CENY:
NAJWYZSZA OFEROWANA CENA OTRZYMUJE 50 PKT.,
DRUGA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMU.E 45 PKT.,
TRZECIA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMU.E 40 PKT.,
CZWARTA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMULE 35 PKT.,
PIATA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMUJE 30 PKT.,
SZOSTA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMUJE 25 PKT.,
SIODMA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMUJE 20 PKT.,
OSMA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMUJE 15 PKT.,
DZIEWIATA POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFEROWANA CENA OTRZYMUJE 10 PKT.,
DZIESIATA POD WZGLEDEM WYSOKOSC| OFEROWANA CENA OTRZYMUJE 5 PKT.,
JEDENASTA | KOLEJNE POD WZGLEDEM WYSOKOSCI OFERTY OTRZYMUJA PO 0 PKT.

2. OSOBY FIZYCZNE | PRAWNE, KTORE MIALY ZAWARTA UMOWE Z JEDNOSTKA SAMORZADU
TERYTORIALNEGO LUB Z PODMIOTEM REPREZENTUJACYM SKARB PANSTWA NA PODSTAWIE,
KTOREJ W OSTATNICH 3 LAT PROWADZILY TARGOWISKO (NA PODSTAWIE KOPII UMOWY)
OTRZIYMUJA SPKT

3. ILOSC KUPCOW BEDACYCH UDZIALOWCAMI SPOLKI (IM WIEKSZA LICZBA KUPCOW,
TYM WIECEJ PUNKTOW):

350 KUPCOW POSIADAJACYCH PONAD 51% UDZIALOW 15 PKT.
ZA KAZDA KOLEJNA PELNA LICZBE 100 KUPCOW (KTORZY ZLOZYLI

OSWIADCZENIE O ZAMIARZE PRZENIESIENIA SWOJEJ DZIALALNOSCI

NA TARGOWISKO PRZY UL. MARYWILSKIEJ 44) PO 10 PKT.

LACZNIE MAX ZA 3 KRYTERIUM 45 PKT.




OFERENT ZOBOWIAZANY JEST DO DOSTARCZENIA:

- DOWODU WNIESIENIA WADIUM WYSTAWIONEGO NAJPOZNIEJ 6 STYCZNIA 2008 R.,

- WYPELNIONEGO WNIOSKU O DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI,

- PISEMNEGO ZOBOWIAZANIA SIE DO ZAADAPTOWANIA W TERMINIE DO KONCA 2009 R.
HAL! O POW. 6500 M2 LUB WYBUDOWANIA NOWYCH HAL O TAKIEJ POWIERZCHNI,

- PISEMNEGO ZOBOWIAZANIA SIE DO WYBUDOWANIA W TERMINIE DO 30.XI1. 2010 R. 25 000
M2 POWIERZCHNI HANDLOWE.J,

- OSWIADCZENIA, 1Z NA PRZEDMIOTOWE.J NIERUCHOMOSCI ZOSTANIE ZREALIZOWANE
CENTRUM HAL TARGOWYCH ZGODNIE Z DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY,

- PISEMNEGO ZOBOWIAZANIA SIE DO ZAWIERANIA UMOW PODNAJMU, CO NAJMNIEJ NA

OKRES 3 LAT,

- ORYGINALU WYPISU Z KRS LUB JEGO NOTARIALNIE POSWIADCZONEGO ODPISU (SPOLKI
PRAWA HANDLOWEGO LUB INNE OSOBY PRAWNE) WRAZ Z OSWIADCZENIEM OSOB
UPRAWNIONYCH DO REPREZENTACJI OFERENTA, ZE OD DATY WYDANIA ODPISU Z
REJESTRU DO DNIA PRZETARGU DANE ZAWARTE W ODPISIE Z REJESTRU NIE ULEGLY
ZMIANIE, W PRZYPADKU OSOB FIZYCZNYCH WYPIS Z EWIDENCJI DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ (W PRZYPADKU OSOB FIZYCZNYCH WYPISU Z EWIDENCJI DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ) DATOWANY NIE WCZESNIEJ NIZ 30 DNI PRZED WYZNACZONA DATA
PRZETARGU,

- ZASWIADCZENIA Z URZEDU SKARBOWEGO O NIE ZALEGANIU Z PODATKAMI NIE
STARSZEGO NIZ 30 DNI LICZAC OD DATY PRZETARGU,

- ZASWIADCZENIA Z ZUS O DOKONANIU WPLAT OBOWIAZKOWYCH SKLADEK
UBEZPIECZENIOWYCH NIE STARSZEGO NIZ 30 DNI LICZAC OD DATY PRZETARGU,

- ZASWIADCZENIA Z KRK O NIEKARALNOSCI OSOB REPREZENTUJACYCH PODMIOTY ORAZ
NIEKARALNOSCI PODMIOTU NIE STARSZYCH NIZ 3 MIESIACE LICZAC OD DNIA
OGLOSZENIA PRZETARGU,

- ZASWIADCZENIE O NIEZALEGANIU Z OPLATAMI NA RZECZ M. ST. WARSZAWY NIE STARSZE
NIZ 30 DNI LICZAC OD DATY PRZETARGU,

- UDOKUMENTOWAC SRODKI WEASNE W WYSOKOSCI MINIMUM 15% POPRZEZ
PRZEDSTAWIENIE WYCIAGU Z KONTA BANKOWEGO | SRODKI ZEWNETRZNE NA
PODSTAWIE PROMESY BANKOWEJ LUB PROMESY ZAPEWNIAJACE.J FINANSOWANIE
PRZEDSIEWZIECIA UDZIELONEJ PRZEZ INNY PODMIOT W WYSOKOSCI MAKSIMUM 85% Z
KWOTY 70 MLN Z& STANOWIACEJ KOSZT REALIZACJI | ETAPU.







@ minimum 4,6 mln zt wynikajacej z dzierzawy
gruntu | etapu i zabezpieczenia powierzchni
gruntu na etap | i Il ( po wartosci wynoszacej
V2 stawki dzierzawy z Zarzadzenia Prezydenta)

® ok.7,3 mln zt rocznie po zakonczeniu budowy
Centrum Hal Targowych

W celu catkowitego zakonczenia omawianego
przedsiewziecia szacuje sie koniecznosc
zaangazowania srodkow wtasnych dzierzawcy na
poziomie 180 min zt.




