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Dot. uchwaly nr XIF65/07 Rady Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy z dnia 28
czerwca 2007 r. w sprawle skierowania pod obrady Rady m.st. Warszawy
wiiosku dotyczacego przystapienia do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach Dzielnicy Biafolgka nieobigtych
planami zagospodarowania.

W nawiazaniu do powyzsze] inicjatywy ustawodawczel przestang] nam z Gabinetu
Prezydenta przy pismie znak GP-UM-V-BMA- m14,245 Biuro Architektury i Pianowania
Przestrzennego informuje:

1. Dla obszaru dzielnicy Bisloleka obecnie prowadzone jest trybie ustawy z 2003 1. ¢
planowaniu [ zagospedarowaniu przestrzennym - 10 procedur planistyeznych, zgodnie z
zataczonym zestawieniem planow miejscowych w opracowaniu. Dla dwoch terendw (rejon
Katow Grodziskich i Augustowa) Rada m st Warszawy podigta uchwaly o przysigpieniu do
sporzadzania plandw migjscowych. ich opracowanie zostan:e rozpoczete po wyborze
zespotdw projektowych w drodze przetargu.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegn na mocy nbnma_zu;ch ustawy
o planowaniu | zagospadarowaniu przestrzennym, pefnig wazna rolg w kszialtowanu tadu
przestrzannego. Miedzy innymi w zwigzku z faktem, Ze plany stanowig bezposrednig
podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniu na budows, Ich szczegdtowosE, musi byd
odpowiednia do funkcii jaka pemnig cbecnie. Podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu uzaleznions jest od wishu czynnikéw. Znaczna czgst Warszawy (ok.
83%) rie pesiada obowiazujacych plandw migjscowych. Przy sredniei pokrycia planami”
dla Warszawy, wynoszacs] okolo 17%, sytuacje planistyczna w Bialolece moina uznad za
dobra, gdyz na jo terenie, chowigzujgce plany miejscows, posiada ok. 34% dzielnicy.
Naturalne jest, ze to wiasnie dia terenéw nie posiadajgcych plandw konieczne jest
opracowywanie tych deokumentow w pierwszej kolejnosci, a takich terendw w innych
dzielnicach jest wiscaj.

3. W celu objecia nowych obszardw w dzielnicy Bialolgka planami migjscowymi, zgodnie
z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z podzn zm.) niazbedne bgdzie przeprowadzenis
analizy zasadnosci przystgpienia do poszczegdlinych plandw | stopnia zgodnosc
przewidywanych w nich rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kietunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st Warszawy (uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LXOXXI/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r.}. Jednym z ustawowych wymogow
dotyczacych opracowywanych plandw miejscowych jest zachowanie odpowiednie] skali
planu. Zgodnie z art 168 cyt. ustawy | przepisami wykonawczymi, plan powinno sig
apracowywad w skali 1:1000 lub w uzasadnionych przypadkach 1:300 lub 1:2000.



Ze wzgledu na znaczne obszary wskazane w zafgezniku do uchwaly Rady Dzielnicy do
objecia nowyrai planami, konieczny bedzie dodatkowy pedziat zapropenowanych obszarow
na mnigjsze tereny o powierzehni umezliwiajges] szczegblowosé opracowania zgodna z
obecnie ahowigzujgeymi przepisami.

4, Y¥ procesie decyzyjnym majacym na celd ustalenie kolejnoSct rozpoczynania

dalszych procedur planistycznych w miescie, wazna misjsce zajmuje komiecznoid
rozwigzania wielu istotnych problemow, mozlwych do zatatwienia jedynhie poprzez
uchwalenie planow. Nie mnie] znaczace s§ kesziy opracowania ! uchwalenia planu.
Koniecznost zabezpieczenia w budzecie Srodkow finansowych przeznaczonych na prace
planistyczne oraz realizacie uchwalonego planu, przede wszystkim wykupy gruntow
niezbednych do zapewnienia lokalizadji funkcji publicznych oraz zwigzanych z hudows
infrastruktury technicznej, cgranicza w istotny sposdb liczbe podejmowanych uchwat o
przystgpieniu do sporzgdzania planu.
Wymienione wyze] zagadnienia nie sq cczywiscie jedynymi czynnikami determinujgcymi
podjecie decyzit o kolejnosci przysigpowanta do prac nad planami. Istotne znaczenie ma
rowniez gios mieszkarncdw w formie wnioskow o sporzgdzanie planu. Dczywistym jest ze
ich liczba w odniesieniu do danege rejonu nie pozosiaje bez wphywu na przyblizenie
terminu rozpoczecia procedury planistyczne]. Whioski naplywajgce do tub Biura daotycza
terentw rozproszonych po calym obszarze miasta, a z punktu widzenia wnioskodawcow s3
to abszary najpiinie} potrzebujace opracowan planistycznych.

5, Przy analizowaniu mozliwosci przystapienia do sporzgdzania planu jako podstawows
przyjmuie  sie rowniez hierarchie pilnoict opracowywania  plandw - migjscowych
sformutowansg przez warszawsk] samorzad i przyjeta w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennege m.st. Warszawy, Zgodnie z jego zapisami za
strategiczne uznano tereny, kidrych zagospodarowanie bedzie miato najwigkszy wplyw na
poprawe ‘wizerunku i akiywizacje centrum miasta, poprawe struktury obszaru
metropolitalnego oraz obszary polozone w zasiegu obslugi infrastrukturaine) (kolektory
kanalizacyjne =zwigzane z uruchomieniem Oczyszczalni Poludnie). W zwigzku z
powyzszym, w studium jako pricrytetows pray sporzgdzaniu plandw uznano w nastepujacef
koleinosci:

— obszary o znaczeniu metropohiainym,
— obszary o kKluczowym znaczeniu dla ksztaltowania struktury przestrzennej miasta z
uwagi na zapewnienie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowyech, oraz
— ghszary o Kuczowym znaczeniu dia ksziattowania struktury przestrzenne] z uwagi na
zapewnienie ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego.
W ostamisj grupie terendw, ktdra tworzg obszary o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania
struktury przestrzenns) miasta z uwagi na planowana skalg i dynamike rozwoju znajdug
sie: Port Zeranski {nr Vit i VIl na zatgczniku graficznym do uchwaly), teren dawnej Fabryki
Doméw przy ul. Swiderskiej 37 (nr V), Tarchomin Fabryczny {nr XX}, bardzo duzy obszar
Biafolgki Wschodnie], w ramach kidrege ziokalizowane sg obszary oznaczene na

zataczniku graficznym do uchwaty od XX do XXXV oraz rejon Biatoigk Dworskiej (nr XV i
XKW

Pa wstepns] analizie potrzeb dzielnicy | mozliwoscl miasta w zakresie sporzadzania nowych
planéw miejscowych, mozemy poinformowad, & w pierwszaej koleinosct nowg procedura
zostana objete nastgpujgce ftereny. rejon Portu Zerariskiege (nr VI wg zalgcznika
graficznego do uchwaly Rady Dzielnicy), rejon ul. Kowalczyka i Morelowsj {nr V1) i teren
dawnego Faslbetu {nr XX). Planujemy preystapienie do opracowania tych plandw w 2008 r.,
pc podjeciu przer Rade m.st. Warszawy uchwal o przystgpieniy do sporzadzania
migjscowych plantw zagospodarowania przestrzennego dia poszezegdinych obszardw ,co
moze nastapic na przefomie 2007 12008 r.

Do wiadomosdei:
Gabinet Prezydenta
Bi. Bankowy 3/5, 00-850 Warszawa
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