Urzad Miasta Stotecznego Warszawy:-

Biuro Gospodarki Nieruchomosciami

pl. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa, tel. (022) 25 79 100, fai{ﬂll}!ﬂ 79 136
nieruchomosc@warszawa.um.gov.pl, www.um.warszawapl —  ——

GK-SP-GSP-I-KKO-722-37-1-08

Pan Wojciech Tumasz
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W odpowiedzi na pismo z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie zakresu obowigzkow
Wydziatu Nieruchomosci Skarbu Panstwa Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu m.
st. Warszawy oraz informacji dotyczacych procesu komunalizacji mienia panstwowego,
uprzgjmie informuje, co nastepuje:

I. Do zadan Wydziatu Nieruchomosci Skarbu Panstwa nalezg sprawy zwiazane z

gospodarowaniem nieruchomosciami Skarbu Panstwa i realizacjg zadan z zakresu
administracji rzadowej okreslonych w odrebnych ustawach.
Szczegotowy zakres zadan Wydzialu oraz jego strukture organizacyjng okresla
Wewnetrzny Regulamin Dziatalnosci Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu m.
st. Warszawy, stanowigcy zatacznik do zarzadzenia Nr 1138/2008 Prezydenta m. st.
Warszawy z dnia 7 stycznia 2008r. W zataczeniu przekazuje wyciag z wiw Regulaminu
obejmujacy zakres zadan nalezacych do tutejszego Wydziatu. Nalezy zaznaczy¢, ze z
Regulaminem mozna sie tez zapoznac na stronie internetowe] www.bip.warszawa.pl

Il W Swietle unormowarn ustawy z dnia 10 maja 1990r. — Przepisy wprowadzajace ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. Nr 32,
poz. 191 ze zm.):

Art. 5. 1. Jezeli dalsze przepisy nie stanowig inaczej, mienie ogdlnonarodowe
(panstwowe) nalezace do:

1) rad narodowych i terenowych organdw administracji parnstwowej stopnia
podstawowego,

2) przedsigbiorstw panstwowych, dla ktdrych organy okresione w pkt 1 petnig funkcje
organu zatozycielskiego,

3) zakladéw i innych jednostek organizacyjnych podporzadkowanych organom
okreslonym w pkt 1
- staje sie w dniu wejScia w Zycie niniejszej ustawy z mocy prawa mieniem wiasciwych
gmin.
2. Jezeli dalsze przepisy nie stanowig inaczej, mienie ogolnonarodowe (panstwowe)
stuzgce uzytecznosci publicznej, nalezace do:

1) rad narodowych miasta stolecznego Warszawy, miasta Krakowa i miasta todzi
oraz terenowych organow administracji panstwowej stopnia wojewodzkiego w tych
wojewodztwach miejskich,



2) przedsiebiorstw panstwowych, dla kiérych organy okreslone w pkt 1 pelnia funkcje
organu zatozycielskiego,

3) zakltadéw i innych jednostek organizacyjnych podporzadkowanych organom
okreslonym w pkt 1
- staje sie w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy z mocy prawa mieniem tych miast,
jezeli jest polozone w ich granicach administracyjnych, chyba ze przepis szczegélny
stanowi inaczej.
3. Jezeli dalsze przepisy nie stanowig inaczej, mienie ogdéinonarodowe (panstwowe)
stuzace uzytecznosci publicznej, nalezace w dniu wejscia w zycie ustawy do:

1) rad narodowych i terenmowych organéw administracji panstwowej stopnia
wojewodzkiego,

2) przedsigbiorstw panstwowych, dla ktorych organy okreslone w pkt 1 pelnig funkcje
organu zatozycielskiego,

3) zaktadow i innych jednostek organizacyjnych podporzadkowanych organom
okreslonym w pkt 1
- przekazuje sie jako mienie komunalne gminom i zwiazkom gmin, jezeli jest ono
niezbgdne do wykonywania ich zadan.
4. Gminie, na jej wniosek, moze byc¢ takze przekazane mienie ogdlinonarodowe
(panstwowe) inne niz wymienione w ust. 1-3, jezeli jest ono zwigzane z realizacjg jej
zadan.

Nabycie wiasnosci na podstawie art. 5 ust. 1 i 2 powolane] wyzej ustawy
nastepuje z mocy prawa z chwilg wejscia ustawy w zycie tj. z dniem 27 maja 1990r.
Stwierdzenie owego przejicia prawa nalezy, stosownie do art. 18 ust 1, do
kompetencji organu administracji panstwowej - wymaga decyzji wojewody. Decyzja ta
stanowi akt deklaratoryjny, ale konieczny i zawierajacy sui generis element
konstytutywny, dopiero bowiem od chwili jej wydania (a scisle - uprawomocnienia)
gmina moze skuiecznie powolywaé sie w obrocie na swoje prawo, | prawem tym
rozporzadza¢. Nabycie mienia komunalnego stanowi uwiaszczenie gminy czescig
mienia ogolnonarodowego | ma charakter pochodny - gmina staje sie nastepca Skarbu
Panstwa.

Mienie, o ktérym mowa w art. 5 ust. 3 ustawy komunalizacyjnej, nie staje sie
mieniem komunalnym w dacie wejscia w zycie tej ustawy, czyli z dniem 27 maja 1990 r.
Decyzje wydane w tego rodzaju sprawach majg charakter konstytutywny, co oznacza,
Ze przekazanie mienia na ich podstawie nastepuje z data uprawomocnienia sie decyzji.

W swietle art. 5 ust 4 w/w ustawy gminie moze byc przekazane tylko takie
mienie ogolnonarodowe (panstwowe), kidre jest aktualnie i bezposrednio zwiazane z
realizacja jej zadan, a nie mienie majace posredni wplyw na realizacje tych zadan lub
uzyte na ten cel w blizej nieokreslonej przysziosci.

Przygotowywaniem dokumentacji niezbedne] do wystapienia do Wojewody
Mazowieckiego z wnioskiem o komunalizacje mienia zajmujg sie Delegatury Biura
Gospodarki Nieruchomosciami w poszczegdlnych Dzielnicach m. st. Warszawy.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 1138/2008
Prezydenta m. st. Warszawy
z dnia 7 stycznia 2008r.

WEWNETRZNY REGULAMIN DZIALALNOSCI
BIURA GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
URZEDU MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Wewnetrzny Regulamin DzialalnoSci
Biura Gospodarki Nieruchomosciami (GK)

Rozdzial IV
Zakres zadan wewnetrznych komdrek organizacyjnych Biura

§9

Do zadan Wydzialu Nieruchomosci Skarbu Panstwa naleza sprawy zwiazane z
gospodarowaniem nieruchomosciami Skarbu Panstwa i realizacja zadan z zakresu
administracji rzadowej okreslonych w odrebnvch ustawach.

Do zadan Dzialu Regulacji Stanéw Prawnvch Nieruchomosci Skarbu Panstwa nalezv w
szczegolnosci:

1) prowadzenie spraw zwianvch z gospodarowaniem nieruchomosciami Skarbu
Panstwa. ). zbywaniem nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikow wieczystych
w trybie art. 32 ustawy. darowiznami i zamianami na cele publiczne. jak



rowniez zrzeczeniem si¢ na rzecz Skarbu Panstwa, a takze oddawaniem w
uzytkowanie wieczyste, przekazywaniem w trwaly zarzad:

2) wskazywanie nieruchomosci na wniosek Ministra Skarbu, organu
zalozycielskiego lub organu nadzorujacego, ktére moga by¢ przekazane na
wyposazenie tworzonej panstwowe] osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej;

3) regulowanie stanow prawnych nieruchomosci w celu przekazania ich przez
ministra wlasciwego do spraw administracji publicznej na rzecz podmiotéow
wymienionych w art. 60 ust. 1 i art. 61 ust.1 ustawy:

4) realizacja zadan wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 22 czerwca 1995 1. 0
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr
41, poz. 398 ze zm.) oraz ustawy z dnia 30 maja 1996 r. 0o gospodarowaniu
niektorvimi  skladnikami mienia Skarbu Panstwa oraz o Agencji Mienia
Wojskowego (Dz. U. z 2004 r.. Nr 163. poz. 1711 ze zm.);

5) prowadzenie spraw zwiazanych 2z regulowaniem stanéw prawnych
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, przvgotowywanie  projekiow
wnioskéw o urzadzanie ksiag wieczystvch i uwjawnienie w nich praw Skarbu
Panstwa:

6) przygotowywanie dokumentacji niezbednej do przeprowadzenia postgpowania o
zasiedzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa;

7) prowadzenie spraw zwiazanych =z regulowaniem stanow prawnych
nieruchomosci nabytych do zasobu Skarbu Panstwa w drodze spadkobrania,
zasiedzenia, oraz przygotowywanie projektow wnioskdow o ujawnienie prawa
wlasnosci w ewidencji gruntow i budynkéw i ksiegach wieczystych:

8) wnioskowania o podzial nieruchomosci bedacych w zasobie nieruchomosci
Skarbu Panstwa 1 prostowanie zapisow w ksiegach wieczystych poprzez
ujawnianie podziatu;

9) przygotowywanie projektéow wnioskéw o stwierdzenie niewaiznosci decyzji
komunalizacyjnych oraz przygotowywanie projektow odwolan:

10) opiniowanie projektow podzialéw geodezyjnych nieruchomosci Skarbu Panstwa:

11) prowadzeme spraw dotyczacych regulacji praw do nieruchomosci Skarbu
Panstwa w trybie przepisow art. 204. 205, 207 i 208 ustawy. oraz spraw
zwiazanych z wydzierzawianiem nieruchomosci do czasu uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci:

12) prowadzenie spraw dotyczacvch regulacji praw do nieruchomosei Skarbu
Panstwa w trybie przepisow art. 211 ustawy:

13) wspolpraca z kancelariami notarialnymi w zakresie przyvgotowywania projektow
umow notarialnych dotyczacych prowadzonych spraw:

14) wspolpraca z Wydzialem Nadzoru i Koordynacji w zakresie sporzadzania wycen
nieruchomosci, dokumentacji geodezyjnej i innvch niezbednych opracowan i
opinii bieghyvch dla celow obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa:

15) przygotowanie dokumentacji. w zakresie prowadzonych spraw. do zawarcia
aktow notarialnych i wspolpraca z kancelariami notarialnymi;

16) prowadzenie wykazu zarzadzen Prezydenta m. st. Warszawy;

17) prowadzenie spraw zwiazanych z realizacja roszczen na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r., Nr 129, poz.
902 ze zm.) w zakresie wykupu na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci, w
stosunku do ktorych ograniczone zostaly mozliwosci dotychczasowego
korzystania.



Do zadan Dzialu Obrotu Nieruchomosciami Skarbu Parnstwa nalezy w szczegolnosci:

1)

6)

7
8)

9)

10)

11)

1'!

prowadzenie spraw zwiazanvch z gospodarowaniem nieruchomosciami Skarbu
Panstwa. tj. m.in. przekazywanie nieruchomosci w formie darowizny, zamiany,
uzyczenia oraz oddawanie w uzytkowanie;

wyrazanie zgody wlascicielskiej w trybie art. 83 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zm.):

prowadzenie spraw zwiazanyvch z przejmowaniem nieruchomosci w zwiazku
z zaleglosciami podatkowymi wobec Skarbu Panstwa:

prowadzenie spraw zwiazanyvch z rozpatrywaniem wnioskéw osob fizveznych,
ktore legitymuja sie zaswiadczeniami lub decyzjami o wartosci mienia
pozostawionego za granica, dotyczacych realizacji tych roszczen poprzez
uczestnictwo w przetargach dotyczacych nieruchomosci Skarbu Panstwa:
przygotowywanie projektow wnioskow o podzial nieruchomosci bedacvch w
zasobie mieruchomosci Skarbu Panstwa przezmaczonych do zbwvcia i
przygotowywanie projektow wnioskow o sprostowanie zapisow w ksiegach
wieczystych poprzez ujawnianie podziahu:

przygotowywanie nieruchomosci do zbycia w tym wnioskowanie o podzial,
wyceng. zgode Wojewody Mazowieckiego, a takze opracowanie projektow:
zarzadzen. wykazow, ogloszen:

prowadzenie spraw w zakresie sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz
posiadaczy w trybie art. 231 k.c.;

prowadzeme spraw zwigzanych ze zbywaniem nieruchomosci w drodze
przetargow, w tym organizowanie 1 obsluga przetargdéw na zbvcie nieruchomosci:
wspolpraca z Zarzadem Mienia Skarbu Panstwa w sprawach zwiazanvch z
dzierzawa. najmem i uzyczeniem nieruchomosci gruntowych oraz ich obciazaniem
Ograniczonymi prawami rzeczowymi:

prowadzenie spraw zwiazanvch 2z zamiana nieruchomosci, darowizna. za
wyjatkiem postepowan dotyczacvch nabycia nieruchomoseci w wyniku zamiany na
cele publiczne, lub regulacji stanu prawnego nieruchomosci zabudowanych:
prowadzenie spraw zwiazanych ze zbywaniem czgsci nieruchomosci niezbednych
do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyvleglej (art. 37
ust. 2 pkt 6 ustawy):

wspolpraca z Wydzialem Nadzoru 1 Koordynacji w zakresie sporzadzania wycen
nieruchomosci. dokumentacji geodezyjnej i innvch niezbednych opracowan i1
opinii bieghvch dla celow obrotu nieruchomosciami Skarbu Panistwa;
przygotowanie dokumentacji, w zakresie prowadzonych spraw, do zawarcia aktow
notarialnych i wspélpraca z kancelariami notanialnymi;

podejmowanie czynnosci zmierzajacych do rozwiazania umow uzytkowania
wieczystego:

prowadzeme spraw dotyczacych sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa na
rzecz uzytkownikow wieczystych w trybie art. 32 ustawy:

prowadzenie wykazu zarzadzen Prezydenta m. st. Warszawy oraz zawartych
Umow;

prowadzenie postepowan w trvbie art. 37 ust. 2 pkt 3 1 9 ustawy;

prowadzenie spraw w zakresie zbywania nieruchomosci na rzecz osob. ktorym
przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu oraz osob, o ktorych mowa w art. 68 ust.
1 pkt 2 ustawy;



4.

Do zadan Dzialu Zwrotow. Wywlaszczen i Odszkodowan nalezy w szczegdlnosci
prowadzenie spraw zwiazanych z:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7)

8)
9)

wywlaszczaniem nieruchomosci na cel publiczny;

ograniczeniem praw korzystania z nieruchomosci:

czasowym zaj¢ciem nieruchomosci na okres nie przekraczajacy 6 miesiecy:
niezwlocznym zajeciem gruntu;

ustalaniem odszkodowan za nieruchomosci wywlaszczone bez odszkodowania
lub za odszkodowaniem ustalonym z naruszeniem prawa;

ustalaniem odszkodowan za nmieruchomosci przejete z mocy prawa pod drogi
publiczne w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziemika 1998 r. Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczna (Dz. U. Nr 133,
poz. 872 ze zm.);

ustalaniem odszkodowan za nieruchomosci wydzielone pod drogi publiczne w
trybie art. 98 ustawy:

zwrotem nieruchomosci wywlaszczonych;

przekszialcaniem prawa uzytkowania wieczystego mieruchomosci w prawo
wlasnosci w trybie przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr
175, poz. 1459);

10) prowadzenie spraw zwiazanych z regulacja stanow prawnych nieruchomosci

wywlaszczonych na rzecz Skarbu Panstwa w tym: przygotowvwanie wnioskow
o wykreslenie ostrzezenia o wszczeciu postepowania wywlaszezeniowego.

Do zadan Dzialu Ochrony Gruntéw Rolnvch i Lesnvch nalezy w szczegolnosci:

1)

prowadzenie spraw wynikajacvch z dekretu z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o
przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945 r. Nr 3. poz. 13 ze zm.) oraz
dekretu z dnia 8 sierpnia 1946 r. o wpisywaniu w ksiegach hipotecznych
(gruntowych) prawa wiasnosci nieruchomosci przejetvch na cele reformy rolnej
(Dz. U. Nr 39, poz. 233 ze zm.). w tym:

a) przvgotowywanie  projektow  zaswiadczen — potwierdzajacych. ze

nieruchomosé przeszla na cele reformy rolne;.

b) podejmowanie czynnosci zmierzajacych do aktualizacji wpisow ujawnionych

2)

w ksiegach wieczystych powadzonych dla nieruchomosci.

prowadzenie spraw wynikajacych =z dekretu z dnia 18 kwietnia 1955 r. o
uwlaszczeniu 1 uregulowaniu innych spraw zwiazanych z reforma rolng i
osadnictwem rolnym (Dz. U. z 1959 r. Nr 14, poz. 78 ze zm.). w szczegélnosci
prowadzenie spraw zwiazanych z orzekaniem o nadaniu lub nabyciu
nieruchomosci na wiasnos¢ 1 o ustaleniu ceny nabycia lub o zwolnieniu od
obowiazku uiszczenia ceny nabycia oraz przygotowywanie projektow zezwolen
na nadanie na wlasno$é resztowek lub jej czesci zbednych dla gospodarki
uspolecznione;j;

prowadzenie spraw wynikajacych z ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. o
zagospodarowaniu wspolnot gruntowych (Dz. U. Nr 28, poz.169 ze zm.), w
szczegolnosci ustalenie. ktore nieruchomosci stanowia mienie gminne a kiore
wspolnot gruntowych. przygotowywanie projekiow decvzji zatwierdzajacvch
wykaz uprawnionych do udzialu we wspdlnocie gruntowe) oraz wykaz obszarow



5

4)
a)

gospodarstw przez nich posiadanych i wielkosci przystugujacych im udziatow
we wspolnocie;
prowadzenie spraw zwiazanych z:
wyrazeniem zgody na zrzeczenie si¢ wlasnosci nieruchomosci przez
wlasciciela gospodarstwa rolnego:

b) zwrotem dzialek przyznanvch do nieodplatnego dozywotniego uzyvtkowania

c)

emerytom, ktorzy przekazali swoje gospodarstwa rolne za emerytury badz ich
spadkobiercom;

nadaniem na wlasnos¢ dzialek siedliskowvch przejetych na Skarb Panstwa za
emeryturg wraz z calym gospodarstwem rolnym na rzecz wlascicieli
budynkow znajdujacych sie na tych dziatkach:

d) przekazaniem w zarzad Laséw Panstwowych gruntéow przeznaczonych do

zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy:
ochrona gruntéw rolnych;

przekazaniem nicodplatnic Lasom Panstwowym wydzielonych geodezyjnie
gruntow wchodzacych w sklad Zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnych a
przeznaczonych do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu:

g) scalaniem 1 wymiang gruntow.

Do zadan Jednoosobowego Stanowiska Pracv ds. Nadzoru nad Zarzadem Mienia
Skarbu Panstwa nalezy w szczegolnosci:
1)

prowadzenie postgpowan wyjasniajacych dotyvczacych zglaszanych skarg i

wnioskéw na dzialanie Zarzadu Mienia Skarbu Panstwa,

2) wykonywanie zadan nadzoru nad dzialalnoscia Zarzadu Mienia Skarbu Paristwa,
3) prowadzenie kontroli biezacej dzialalnosci Zarzadu Mienia Skarbu Paristwa,
4) nadzor nad realizacjg przez Zarzad Mienia Skarbu Panstwa zalecen pokontrolnych

z kontroli dokonvwanych w Zarzadzie Mienia Skarbu Panstwa.



