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Mo pordsterwie art 35 wst 3 Twe swidgzku z art 33 ust. 13 34 wse] -3 ustawy @ data 7 pea 1084 v Prawe
bucoadane Az L Me 89, poz. 414z pdsnlefssymi simianamid orez me podsiowie art, 123 wstany 2 deia 1 ezernen
106 -Kodeks postepovania administracyinege Dz U Ne 9 2 190680 v, poz 26, ¢ pdirieiszynn zmianumid § porononienia
zawartepo w i 10,02 1995 r, pomivdzy Zurzgeden (fminye Warrzmn - Siodeleka o Kferownilient Urzede Refonmvean
w Barszenwvive £ Daivanik Vizedowy Waiewaddenwa Wossawsklego Ne 6 2 1995 v poz 62/, w awiqeku = are. 89 ust
ety £ i FEILTUDNe przepiny wprewadsgiace ustiwy refornniges administracis padliveng /D TN 133

poz.872 2 poZnieiszyml zmianami f

postunawiam nalosy¢ na BARC WARSZAWA S A ocbhowigzelk

wsuniecia nastepuiqoyeh sieprawidtowoescl wisigmgacyeh w przedioiorym do zatwierdzenia
projekeie budowlanym budynkiw mieszkalnych wicloroduinnpch nr !, 2,2, 4,7, 8 0, 12, {3, 14,
13, /61 17 wesiecdiu micszhaniowymn |, Pod Debami” no dzivdce nr ew. 8 z obrebin 4-01-14 ¢
dzicdkach. &1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5 z vbrebu 4-01-20 przy ul. Pusleckiei /Topolowe)  w Warszawie
(rntinie Biadedeho

I. — Woparcin o art.35 pkt.1 ust.1a prawa budowlancgo projckt zagospodarowania dzialld nalery
doprowadzic do zpodnoscl z micjscowym planem ragospodarowania precsirzennego lerenu
Nowodwordw Wechodmich c2.1 «alwierdzonyim uchwaty Nr. XVI254/9% Rady Gy
Warsxawa—Hlatoleka /ogtoszonyin w Dz Urz. Woj. Mazowieckiego Nr.0 z dnda 16 stycznia
2000r./ oraz wymagaiami ochrony érodovwiska howicm :

L. budynki micszkalne wislorodzinne nr.1 12 o wysokosel 4,5 kondygnac)i usyluowane s3 na
lerenie MN/Z , na ktoryin zgodnie z rozdz. 1 § 3 ust. 1. pkt 117 oraz rvsunkiem planu ustala
sie lokalizacje zabudowy jednorodzinne) i zieleni ;

2. budynl micszkalne wistorodwanme nr.5 1 & o wysokose) 4,5 kondygnacy sa cresoiown
wlokalivowane na feremie K, na ktdrym zgodnie z rozdz.] § 3 ust.] pkt. 51 rysunkaem plamm
ustala sig lokalizacje nrzadzen i tras komunikacyinyeh {(ulica Projclktowana nr.3 ). Zoodnic
z ryannkicm planu przcebicg ul. Projekiowane) nr.3 jest meobligatoryiny W przypadku gdy
na lerenach precenaceonych pod zabudowes nieszkaiowy wiglorodeimma preewiduge sig mne
wiyluowanie drdg 1 dojanddw amzell zaproponowane na rysunku planu jake drom 1 dojazdy
oTientacyjne , inwestor zobowiazany jest do przedstawicnia w Wydziale Architelgury Urzedn
Ciminy - Warszawa-Bialolcka konecpeji zagospodarowania torenu z propozye|q nowe)
obstugi komunikacying . Zamieona koncepeja obshugt winna byd wegodniona z
whascieislarm deradek e 8/6, 87, 88 praylermyacych do ulcy Projeklowans) nr.3 od stony
pld-wschodmej . W przypadky zachowania przchiczu wiw ulicy zgodnie 7 1yvsunkiem planu
niegprzckraczalng linig zabudowy micszkaniowc] wiclorodzinne] nalezy syvtuowad w
odleglose St od imi rosgrameza)ace] ubicy ;

3. zgodme 2roede2 § @ ust, 4 pkt e rysimkism plann niepreekeaczalng g vabudowy
mieszkaniowe] jednerodzinne| nalezy sytuowac w edloplosci 10m od Rowu Winnickicpo
{w rgjonic ul. Leéne) Polank §;

4. zgodme z rysunkizm planu mieprzekraczalng linig zzbudowy mieszkaniows) wislorodzinne]
nalezy sytuowacd w odleglodel 10m od linii istnicjacyeh drzew wzdiuz polnocnej granicy
dziallar ;
reodmie z rowdz.? § 8 ustd pkt 61 § 9 ust.d pkt.2 planu obowigzuje nakaz , aby realizowana
zebidcwa misla dachy kslentcowe o nachylondc tun, 23/ dotyezy to budynkdw
Y-kondvpnacyinvel /;

LA
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6. sgodniez rowds2 § 8 pkl.d ust.4 1 9 plann obowigeujc nakaz , aby realizowans wabudowa
rmiata ax. ca 15m wysokoécl i nie wizeej niz 4,5 kondygnacii. Dopuszeza sig realizacie
dominanly wysokogciowej pod warunkiem jej uzgodnienia » upowaziiong komis)a rady
grminy . Komisja Inwestycyjna w dniu 26.04.2000r, vaopiniowsta pozytywnie dominantc
U-kondygnacying , ale vie wigee] miz 27m ;

IT. - W oparcin o art.35 ust.] pkt.1b prawa budowlanego projek( zapospodarowania dziatki nalezy
doprowadzié de ~godnoéei z wymaganiami decyi o warnkach zasudowy 1
zagospodarowania teyenu bowicm

1. decyzja nr.751/R/99 7 dnia 11.10.199%9¢, o warunkuch zabudowy 1 zagospodarowania tereny

dln BARC WARSZAWA S.AL nie zawierata w swoje] lredel ustalen dla garazu o

pojemnodel 1460 stanowisk . Wydsiat ROSIL il Urzgdn zaopiniowat w dnio 06.10.1999r,

zgodie 7 zalaczong do wniogku o wydanie deeyzji o warunkach zahudowy |
zagospodarowania terenu dokumentacia budowg trzech parkingdw przeznaczonych na poslo]

440 pojazdéw na kazdym z nich. Zgodnic z § 2 pkL.am rozporradsenia Mimstra Ochrony

Srodowiska , Zasobdw Nataralnveh i Tednictwa z dnia 14 lipca 1938r.(Dz.U.NI.J3 » 15931,

poz.585) w sprawic okreslenia rodzajdw inwestycjl szczepninic szkodliwych dla srodowiska

i sdrowin ludzi albo mogacych pogorszyé stan srodowiska : parkingi samochodowe lub

zespoly parkingdw dla wigee] niz 500 samochodéw osubowych tub 200 sarmnochiodow

clezarowych stanowiyg mweetycie mogacy pogoyszyc slan srodowiska .Occna
pddzialywania na drodowisko wiw [mwestyc]l winna by¢ sporzadzona na stapic nzgadniania
wiarunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, a nic zlozona do wiiosku o pozwolcnic na

budoive. Zeodnie zas z art. 68 ust, 5 ustawy z dnia 31styeznia 1980r. o ochronie 1

ksztaltowaniu érodowiska ( Dz, ). Nr.d poz. 196 z pdon. zmianami) wydanie decywt

o warunkach vabudowy i zagospodarowania tercnu zawierajaec] inweslycje mogacy

pogorszyd stan frodowiska wymaga uprzedniego uzgodnienia » Powiatowym Tnspcktorain

Santtamyny.

VW wietle powysszego, inwestor powinien dostosuwad projekt gargzo-parking do tredel

wydanc] decyzjinr. T51/B/99 z dnia 11.10.199%.

decyzja nr. 75 1/B/9% » dnia 11.10.109%r. o wanmikach zabudowy ragospodarowana tereny

zawiera w pkt.5.1 ustalenie dojazdu do owiedla od projeklowane ul. Strumnykowe) 1 al.

Paslgekie], Dotgezone w dniw 15.05.2000r.do wniosku o porewolenie na budows nzgwdnienie

» ZDM ( opinia komunikacyjna nr. 764/2000 7 dmia 06.04.2000r.) dotyczy wylgcznic

tymorasowego dojazdu do osiedla od ul. Pasteckie). Przod wydanmicnt pozwolema na budows

inweslor winicn wykavad sig prawem do lerenn na pregjazd , praechod § preprowailzenic
infrastruklury tcchnicznej po fladzie projekiowans] drogi dojazdowe lymeczasowe] ;

3. zpodnic z treéeia uzasadnienia deeyzjl SKO rdnia 10.12.1959r KO BT Ar 99 nalery w
projekeic zagospodarowania dziatki 1 projekiach budowlanych budynkow wiclorodzinnych
prred wydanien poswolenia s budowe uwzglgame powierzehnie planowanych uslug
podstawowyeh dla missvkaficdw osiedla wraz 2 niezbgdng ilosely migjse parkmgmvych
na torenie osiedla . Zamiar vlokalizowania powicrzehni ustugowych na tercnic osiedla
BARC WARSZAWA S.A. polwierd«id przy pifmic z dnda 13.06.2000r.

I~d

TIT . - W oparciu o ari.35 plt. 1 ust.Tu prawa budowlanego projekt zagospodarowarnia dzialki nalezy
doprowadzi¢ do zgodnodel z rozporsadzeniem Ministra Cospodark] Przesireennc] 1
TBudownictwa z dnia 14 gradnia 19997, w eprawie warankdw techmernych , jakim powinny
odpowiadaé budynki | ich usyluowanie (Dz.1LNr.15 z 1995, poz. 140) w zakresie

1, usytuowania budynkew ; powime ono uwzgledniad warunk xawarte w rozd«. 2 § 60 pkt. 1
12 cylowancgo wise] rozporzgdzena

2. vsytuowania budynkdw nr. 5, 6, 8,9, 101 11 zlokahizowanych przy grunicy z sgsiednimi
dzialkami; powinno ono uwagledniad wanmki zawarte w rozdz. 7 § 272 pkt. i4

Tozporzadze, Zoup. R, ST 0>
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TV . -- W oparciu o art.35 ust.] pkt.2 prawa budowlanego — zaniienny projckt zagospodarowania
-+ djatld dostarezony w dniu 21.02.20000, nalezy doprowadzié do zgodnodel v opiniy 217D
nr. 9042/99 z dnia 11.01.20001, oraz z projcktem zieleni dostarczonych przy wniosku ¢
porwalemes na budowe,

Wrw nieprawidlowoscl naleiy nsungd w terminie do 15.09.2000r,

UZASADNIENTE

BARC WARSZAWA 8.4, ztozv wainshi o pozwolenie na hudowe budynfdw e 1, 2, 374 w
dn 2 00 2000 v, budysdo e, 7w dnin 22,05 2000 v, budynku a8 w datu 2405 2000 v, budyrbdw
ar 9,12 13 wdnin 25.05. 2000 v, { Budynkdw pe 4, 15, 16§ 17w dnin 2605 2000 r. dotaczajac do
wiioskiw projekly techniczne budynkaw, plan vagospodarowania osiedla na dziaikach nr. cw. 81
11 z obrgbu 4-01-14 1 dzafkach nr, 81, 82,8/, 84 z abrgbu 4-01-20 wray » uwgodmemam
oraz projckt koneepeyjny garazu wiclopoziomowego na 1460 stanowisl postojowych z oceng
wphowa inwestye)i na drodowisko, ale me wegodniony v Powialowym Inspektorcm Sanitamym w
Warszawle, W biu 01.02.2000 v firma BARC WARSZAWA 5 A zoslata werwana do
nzupelnienia brakow w trybie art.¢4 § 2 kpa oraz w zwigzlu z art.32 ust.1 1 usl.4 pkt.2 ustawy 2z
dma 7 lipca 1994 r. Prawo budowlanc, 1j. nzgodnicnia z Powiatowym Inspektorem Sanitarmym w
Warsrawie yaraiu wigloposiomowego oray wdokumentowania prawa do dysponowania
mieruchenioscia / deiabka nr 11 przy ul. Pasteckie) 12 / na cele budowlane, slanowiaca droge
dojazdows do projelaowanego ceiedla.
Brak w/wym dokumentdw unicmozliwil rovpatrzenie wniosku 1 poslepowanic w te sprawic nic
zoatalo wezczgte.
W zwiazku z wprowadzeniem w dnin 02.02.2000 r. planu rmicjscowego zagospodarowania
przesivennego anedla Nowodwordw Wschodmeh exesé T doslarcrona do waloskn decyzia
o waninkach zabudowy 1 zagospodarowania tereau osiedla uzinana zostaka va sprececenyg
v, Mowo obowlazujacym planem i zostaia wypaszona deevejg z dnia 07.02.2000 1,
Decysa o wygaszenit decyzjl o warunkach rabudowy 1 zagospodarowania osiedla zostala
zaskarions preez BARC WARSZAWA S A 1 preestuna do Samorzadowego Kelegium
Odwolewezégo celem rozpdtrzenia.
Biorge pod wwage , Z¢ postgpowanic w sprawic wniosku o pozwolenis na budows nie zoslaio
werovele, z wwagl na wiw braki , a nastgpnic deeyzja o warankach zabudowy dolaczona do
winosku vostaty wyuaszona (postgpowanie odwoltawere bylo w toku ) pismem z dn. 11.04.2000
tirma BARC WARSZAWA S.A. zostala powiadomiona o pozoslawieniu wniosku bez rospatrzema.
Tadstawe takicpo driatania stanowil art.64 § 2 kpa, a nie art.35 ust.3 Prawa hudowlaneso,
Bowiem arl.35 ust. 3 Prawa budowlancgo moZe micé zastosowanic wiedy, kisdy pestgpowanie
w sprawie wniosku o poawolenie na budowe jest wsvovele, a wiec wniosclk epclnia
wymagania formalne okreslone w art.33 ust.2 Prawa budowlanzgo,
Natomiiast art.35 Prawa budowlancee preewidnje cceng dostarczonych dokumentow |, o ktérveh
mowi woarl.33 usl.? whiw prawa 1 ewentualne slwiendzenie w fomme postanowicnia o chowigzku
usuniecia wskazanveh nieprawidiowosci.
Tuka sytnacja w przedmietows) sprawie me wystapita , bowiem wskazane doxmmnenty nie mogly
podlegad ocenie , bo BARC WARSZAWA S A ich po prostu nic dostarceyt, a dostarczona decyxju
o warunkach zabudowy zostala , chod nic prawomecnic, alc wygaszonsa .
Zgodnie » wyrokiem NSA @ sprawdzeme vgodnode projekiu zagospodarowania dzialld lub tercnn:
z wymagamami decyw)i o warunkach vabudowy 1 zagospodarowania lerenu odnos s1¢ do docyi
ostatecznc]. Stwicrdzenie zgodnedel projektu zagospodarowania dziatkn » wyrnagarnam decy st o
warlnkach yabudowy | zagospodarawania tercon w sytuacii, pdy decy=ja Lunte ma chavakteru
decy)1 vslaiecyne) Hh.m‘-ﬁ.rl 1azag:e namszenie preepisn arl. 35 ust. Lpld Wwyrok NSA z 18.06.19%0r;
S.Ak 118205, Proi PP 1997 I RS SV SFE Walesy 1&15;:[, b{mmm I:%aﬁu*a‘.;’%{fze & przopis ton
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moze odnosié sie wylacznie do oslatecznej decyzji o waninkach zabudowy | Zagnspodarowania
teronu, bo tylke taka decyzja jest wykonalna i moge wywolywac skulki w postepowaniu w sprawie
utdzielenta pozwolenia na budowe ) .

Dlatege te2 wninsek nie mogt by¢ rozpoznany,

Waudmientd nalezy | ze _

1/ w dniu 21.02.2000r, BARC WARSZAWA S.A. dostarcxyl zamicnny projekt zagospodarowa-
1 terenu na deialec nr, ew. § » obrcbu 4-01-14 1 duisticach nr. 8/1, 812, 8/3, 8/d 1 815 ¢
obrgbu 4-01-20 polegajaey na preesuniceiu i zmianic kselattu garas wiclopoziomowego
fzmiany [inii rovgranicrajacyeh ul. Topolewe] przes BPRW ¢, rezypnacje z drogi dojasdowei
prrey dziafke nr. 11 przy ul. Pasteekie) 123 zaprojektowanie dojazdu od ul. Pasteckie] praes
dziatkg nr.8/1 - bez uzgodnien projektu vamicnnepo w ZUD i ZDM orar, bez zamienn BYO
prajektu zicleni ;

2/ w dnin 14.03.2000r. BARC WARSZAWA S.A, dostarezy] postanowicnie NR. VITI-
44223(16)2000/P Powialowegn Tnspekilora Sanitarnego z dnia (09,03.2000r, w sprawic
uzgudnienia projektu koneepeyijncgo garazu wiclopoziomowego ;

¥ wdniu 05.05.2000r, BARC WARSZAWA S.A, dostarcryt nzgodnienic zamiennego |
lymezasowego dujazdu do osicdls - opinia komunikacyma ZDM nr 764/2000 -
umozliwiajgeego rozpocrecic prac budowlanych ;

4/ w dmu 17.05 2000r. przestano decyrje z Samorzadowego Kolegium Odwolawczego nT KO R
320/Ar/00, uchylajyca deeyyje Burmistrza wr.2/WG/2000 7 duia 07.02.2000r. 0 wygaszeniu
decyzji nr.751/B/9% z dnia 11.10.1999r. o warinkach cabudowy 1 zagospodarowania tereny ;

3 wodnin 26.05.2000r. wszczeto postgpowanic w sprawie wydania przedmictowego
pozwolenia na budowe,

6/ wdnin 6.06.2000r. wplyneto pismo p. BEwy Luniak , Jacka Boroweyo 1 Jana Dziadaks
nformujace o zaskarzenin decyyji SKO nr. KO 13 320¢A100 do NSA ; zawierajaee prolest
w sprawic budowy 9-clokondygnacyjnych wiezowedw |

7w dnin 07.00.2000r. wplynat protest p- Jana Dziadaka iin. ( strony w postepowanin W sprawie
budowy garazm wielopoziomawews na 1460 pojazdow na tercnic esiedla ;

B w dnin 12.06.2000r. wptynelo odwolanie pp. o1 W Clecierskich i in. (strony w postgpowaniu )
wsprawic  odleglodel projckiowanych budynkéw wiglarodsinnych od granicy ich dzialek ;

Wazystkie trey odwolania stron { plt. 6, 7, 8 ) vostaty przckarane BARC WARSZAWA S.A.

prey pisniie » dnia 13.06.2000r. 1 dotyezyly namszenia ochrony interesow oséh rzecich zyodnie z

art. ust.] pkt.6 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1. — Prawo budowiane /D, U.Nr89, pozdia ¢

poznicjsyynd zmiamami). Zgodnic » obowi #470]acym orzecznictwem NSA ( TV SA 1120/91 ONSA

L993/1/11) obickty budowlane wimmny by¢ tak syluowane , aby nie uniemozliwiaty prawidiowgf i

optymalnej zabudowy nieruchomodcl sasiednich takze w preyszlosel . Wozmwiazku » powyiszym

Zarrgd Untiny podjat decyzic o zloeeniy koreferat w sprawie zgodnoso) projokiy budowlanego

wlozonego przy whniosku o puzwolenie na budowe » migjscowyin plunem zagospodarowania

przestrzenmego terenu Nowodwordw Wschodnich cz T , & decyvjg o warinkach zabudowy |
zagospodarowania terenu nr. 751/3/99 » duia 17.10.1990r. oruz 7 przcpisami , w lym technicznn-
budowlanymi osobom posiadajacym stosowne uprawnicnia ¢ pora Urzedo Gminy Wowa Biatolgka |

Powyzezy koreforat potwisrdzil zawarte w ninigjssym postanowieniu nicprawidlowosci |

Fu sprawdzeniv przed wydaniem decyzji o pozweleniu na budowe zgodnosci preedsiowionego
profefiu zagospodarowania dzindkt z RUEISCOWYR planem zagospodarowartiea przestrzeniego
tereni Nowodwordw Wschodnich ez 1, wymagéniami ochrony Sroduwiska | wimaganiami decyzii
O warinkach zabudowy i zogospodarovwania teremy przepisamd W b techniczno-budowlaryny
[ posiadanymi voanaganyi opiniami, nzgodileniam, pozwoleniami 1 sprawdzeniami —
sIWIerdzono nurvszenia w wAv zakresie | W zwigsky = tym nefoZono ohowigzek usunicoin przaz
BARC WARSZAWA S.A. wskazamyel nieprawidiowscr |
. BISwm l&TRzA

Lt Meise, ”.!1,7141_“3,5::._[3 h .
e - .1-,5!1'?’}? £ 19090t 1 onyginatem

1

igrins oL .
G318 Sl maa, L ol 15

) T S e o e
M arzeln iy, Wendzizly AI'-'_'.h.i‘;'r;:KngJ:nl(



B

Niewykonanie w terminie | ofiresion Veh W pastanowieniy ebowigzhow spowodife wydanie decyyji
o edntewie zaiwierdzeinin projektn i ndzielenia pogwolenia na hudowe,

Na postanowienie ninjejsze stronom nie stuzy zazalenie |

Otrymuja

Wrioskodawey -

L BARC WARSZAWA S.A. s 00-094 Warszawa , ul. Wicrsbowa 9711
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