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OPIS KONGEPCJ!

i PRZEDMIOT INVESTYCJ!

Na terenie, w skiad kidrego wehodzg dziatki o nr ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 z obrebu 4-
01-20 oraz dziatki o nrew. 8111 z obrebu 4-01-14 zaprojektowano zespdt budy nkdw
mieszkainyeh  wielorodzinnych 2z ushugami, garazem wielopoziomowym  Qraz
infrastruktura techniczng.

2. UKLAD URBANISTYCZNY

Projektowana zabudowa osiedia ksztattuje czytelny ukiad kameralnego zespoiu
mieszkaniowego, oparty na prostokatne] siatce wnetrz blokowych i lokalnych uliczek
powigzanych z wewngirzna, petia komunikacyjna o geometrii wynikajgce] 2 pizebiegu
granic terenu opracowania | jego relachi do projeklowanego i isiniejacego ukfadu

komunikacji zewngtrznej, walorow krajobrazowych — wartosciowych skupisk zieleni.

Przyjeto ujednolicong wysokod6 | intensywnost zabudowy dia calego zespoll -
projektuje sig nigpodpiwniczone budynki czterokondygnacyjne Z poddaszem
uzytkowym. Wzajemne odlegiodci miedzy budynkami zaplanowano w taki sposédb
aby uzyskaé wymagane doswietlenie | nasionecznienis mieszkan.

Wezystkie budynki bedg pasiadaly jednorodny charakter 1 spdjny Wyraz
architektoniczny przez zastosowanie wspolnego detalu ( gzymsu, attyki, balkonu )
oraz spadzistych dachéw o jednakowym kacie pochylenia. Poddasza przeznaczone
zostana na funkeje gospodarcze i techniczne lub wiaczone jako antrescla do lokali
mieszkalnych na ostainie] kondygnacii.

Dla wyeliminowania giownego ruchu zwiazanego z parkowaniem samochodéw na
terenie osledla zaprojekiowano spigtrzenie parkingow w formie atwartego garazuy na
obrzezu osiedla.

Parery budynkdw polozonych wzdluz glownych ciagoéw osiedla zaprojekiowans
rostang w taki sposob, aby umoiiwily wykorzystanie pomieszezen dla drobnego
handllt i ustug nieucigziwych.

W skiad zespotu wehodzg

» budynki mieszkalne wielorodzinne — o wysckosel 4 kondygnacji z poddaszem

» zespol  wiglopoziomowych parkingéw  infrastruktura tachniczna wraz 2z
towarzyszgoymi jej obiektami jak stacje dwutransformaiorowe, zbiorniki olejowe

»  Lkiad komunikacyjny wewnetrznych drdg dojazdowych, chodnikow | sciezek

» place zabaw, tereny zielen| i rekreaci

DLA INWESTYCM PRZEWIDUJE SIE REALIZACSE ETAPOWA 28 5dnnss -
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3. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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zelbetowymi, Rozprowadzenie og kazdego ze zbiornikéw do obstugiwanych 2.4
brudynkaw, '

UKSZTAETOWANIE TE RENU I ZIEL ENY

Projekiuje §ig Utrzymanie naturalnej konfiguraci tereny Oraz zaadaptowanje w
catosoi wartosciowych Zespolow zielen| ze 5Zczegbinym uwzglednieniem otoczenia
rowu Winnickiego.

Zielen projekiowang utworza - pas zielen; izolacyine] przy, zielar indywidualna w
bezposrednim otoczeniy budynkéw - tzw przedogrédki mieszkan parterowych,
Ziglen lowarzyszaca terenom zabaw dla dzieci, zielen 0gbinodostepng -
Powiewrzchnie trawiaste

Projektuje sie ogrodzenie tereny W granicach lokalizacjj

6._ZESTAWIENIE POWIE RZCHN!
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Stan istnieigecy — Teren dziatek nr 8, 8/2, 8/3, 11 niezabudowany — czesciowo
zadrzewiony. Na terenie dziatki nr &/1 znajdujs sig¢ budynek przeznaczony do
rozbibrki w dalszym etapie inwestygjl.

Teren inwestycji od potudnia sasiaduje z pasem drogowym wyznaczonym dla
projektowanej ul. Topolowe], od pdinocnego wschodu ograniczony jest rowem
Winnickim | kompleksem zieleni wzdidz ul. Le&nej Polanki, od strony zachodnig]
projektowane sasiedztwo stanowic bedzie osiedle mieszkaniowe.

Dojazd istnigjacy ~ od ul. Pasteckie

Tereny rolne uzyskaty zgode na wytgczenie z produkgji rolnicze] na mocy
decyzii nr 82000 z dnia 18.01.2000 © umorzeniu postgpowania w sprawie
wytaczenia z produkeji relniczef wiw dziatek.

4 UKEAD KOMUNIKACYJINY

Podstawe wewnetrzne) obslugi osiedla sianowi ukiad ciggow kemunikacynych o
szerokosci 5.00 m z obustronnymi opaskami ¢ szerokesci 1.10 m.

Na ciagach komunikacyjnych nie przewiduje sie parkowania samochoddw.
Wiglopoziomowy parking, zlokalizowany na obrzezu osiedla zabezpiecza
potrzeby parkingowe mieszkancow.

Miejsca parkingowe dia oséb niepehosprawnych zaprojektowano przy ciggach
komunikacyjnych, w réznych migjgcach osiedla, w poblizu  budynkdw
migszkalnych. Dla inwesiycli uzgodniono z Zarzgdem Drég Misjskich w
Warszawie alternatywne rozwigzanla wjazdu na teren osiedla.

& SIECI UZBROJENIA TERENU

SIEC WODOCIAGOWA

Zapotrzebowanie na wode w ilosci 18.5 Ifsek do celdw socjalno-bytowych oraz 20
I'sek dla celéw przeciwpozarowych zostanie pokryte z sieci miejskie] wg opinii
MPWIK ZIZT/2691p/9%

SIEC KANALIZACYJINA

Odprowadzenie sciekdw | czesci wdd opadowych z terenu projekiowanege osiedla
projektuje sie, zgodnie z wytycznymi MPWIK ZTW/TK/2616/88 do  kanadu
ogolnosptawnego w ulicy Strumykows] po rozbudowie sieci, w nawigzaniu do
projekiowanej obstugi sasiedniego osiedla mieszkaniowego.

Scieki z parkingu | dojazddw manewrowych bedg odprowadzone do kanalizac)i
poprzez separator zanieczyszczen. '

ZASILANIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Siet zasilajaca projektowane osiedle beds stanowity

4 stacie dwutransformatorowe, linie kablowe SN - 15 KV od projektowanych
trafostacji do projektowanych 4 kabli RPZ Henrykéw do ul. Qdkryte), Grzymalitdw w
uktadzie petlowym oraz linfe kablowe nn zgodnie z wslepnymi warunkami
przyigczenia RE 3/ZG/SN/B6/99 z dnia 30.08.1899.

ZAOPATRZENIE LOKALNYCH KOTEOWNI OLEJOWYCH W PALIWO PLYNNE

Zaprojektowano podziemne zbiorniki stalowe z podwdjnym plaszczem o pojemnosci
od 50 do 100 m3 zakopane min. 1 m ponizej poziomu terenu deciazone plytami
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BILANS TERENU

- powierzchnia zabudowy 15 755 m2
- powierzchnia drég 4 150 m2
- powierzchnia dojsé sciezek i chodnikow 3 510 m2
- powierzchnia nieutwardzong 26 287 m2
- razem powlerzchnia terenu 49 712 m2

7, WPEYW INWESTYCJ! NA SRODQWISKO

CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

x  Gospodarka wodno-Scigkowa

Do projektowanego zespolu zostanie doprowadzona migjska siec kanalizag)
ogélnosptawne] i sieé wodociagowa Czesé wlhd deszczowych nie podlegajgeych
zanieczyszczeniu zasili row przecinajgcy teren lokalizacyl.

Scieki z parkingdw beds oczyszczane w separatorze zanieczyszezeh | produktow
ropopochodnych

= ZaniecZysIcZenia

Kottownie stuzgca celom centralnego ogrzewania i przygotowania ciepie] wody
uzytkowe] zasilane beda olejermn opalowym. Moc projektowanych] kettowni nie
przekracza 0.5 MWW

* Hatas

Zrodiem hatasu bedzie ruch samochoddw osobowych. Zaprojektowanie zespoiu
miejsc parkowania- samochoddw na obrzezu osigdla eliminuje zwiazane z tym
ucigzliwosci dia zabudowy mieszkaniowe].

»  Drzewostan, gleba, woedy

Wartosciowy drzewostan znajdujgey sie wewnatrz 1 na obrzezu zespolu podlega
ochronie i adaptacji.

Istniejaca warstwa humusu zostanle zdjeta na odidad, po wykorzystaniu czesci
humusu na odtworzenie nawierzchni zielonyeh, zostanie zagospodarowana przez
inwestora — dla wdasnych potrzeb.

Wody powierzchniowe 1 podziemne ochronione beda od zanieczyszczen
pochodzacych z ruchu pojazdéw samochodowych przez zaprojekiowang szczelng
nawierzehnie drog i parkingow.

v Odpady

W nrzewazajace] czesci beds to odpady stale zwigzane z funcjg mieszkalna zespoit
a takze z ustugami w parterze budynku. W tym przypadku beds fo opakowania,
gldwnie papierowe i kartorniowe. Zbierane one hedg de pojemnikéow, po dotgczeniu
do odpadow pochodzgcych z czesdel mieszkalne] wywozone beda przez miejskie
stuzby oczyszczania.
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