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Rozdziat 3

USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU MIASTA

3.1. W zakresie elementow funkcfonalne-

-przestrzeninych
dotyczane:
Mr1 — podziatu missta na strely T obszary funkecja-
nalnz
Nr2 —  rejondw kancentracji ustug ili lll stopaia ok-
slugi
Mr2 ---  achrony Skarpy Warszawskiej
Mrd — obszardw i terendw do objecia planami.migj.
scowyni oraz eksponcwanych w krzjchrazie
niasia
Nr 3 = warunkow wysokniciowych dla chisktéw
T furzadzen

3.2. W zakresle zagadnieh
mieszkanlowych

dotyczgee:

Nr & —  missrkalnictwa

33 W zakresie Intrastruktury spoleczne)

datyczgoa;

Me 7 — uwshug oiwiaty

Nr& —  ustug zdrawia i opialj spolesrne]

Mr g —  ustug rekreac;.rjno-ﬁ.wpuczynkm-.'ych i zizleni

mizajskie]

3.4. W zakresie ochrony | ksztaltowania
Srodowlska

dotyczgce;
Nr 10 — sirefy ekalogiczne] miasta

Mrit — podstawawego sysiemu wymiany f ragenera-
oji pewintrza w misicis

Mr12 — sayslemu Frzyrodniczego miazla

Nri3 — wchrony &rodowiska grred wcinzliwngciami
oraz szkedliwym oddzialvwaniam obiekidw
iurzgdzen

MriE -- sanilaraych sivei uchronnych

Mr 15 -— ochreny przed hatasem lotnisk
Nr 186 — laséw echrannyeh

3.5. W zakresie ochrony dahr kultury
dotygzgea:

Nri7 — pchrony zabytkowych Ukladdw, zaspatéw ur-
banistycznyeh i obickicy
Mr 18 — ochrany terendw | abisktdw preyredniczysh

3.6. W zakresie systemu transportowego

datyczace;

Mri1% — etref 2r3Znjcowanych warsnidw cbstugi ko-
munikacyjne|

EYstemu drogawege

systemu meta

systamu tramwajowedo | frolejbusowegn

Mr 20 —
tr 21 —
Mr 22 —

Mr 23 — systemu kamunikac autobuscwe|
tr 24 — systemu transparty kalejowago
Nr 25 — transportu lotniezego
3.7. W zakresie systeméw inzynieri|
mielskiej
Cotyozges,
MNr 268 — systemu: zaopatrzania w il
Mr 27 — systemu odprowadzania i JcZyszcrania fole-
kdw craz hydrogralii
Mr 28 — systamu zaooatrzeniz w ciepto
Nr 29 — systeinu zaapatrzenia w gaz
Br 30 — systemu elakiroenergatycznags
Me 31 — systemu telekomunikacyjnega
3.8, W zakresie obsfugl technlcznej
miasts
doty-:z.%y:e:
Nr 32 — systemu usuwanria i unieszkodliwiania cpa-
Uicw

Mr 33 — pgrzebainietwa

3.9. W zakresie zagadnien rolnych

dotyezace:
Mr 34 — gruntéw wrych, 1gk, pastwisi | ogroddw dziai-
Kowyeh

3.10. W zakresie zagadnien innych
dotyczace:

Nr 35 — terandw specjalych
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Nr 1. dotyczace: PODZIALU MIASTA NA STREFY | OBSZARY FUNKCJONALNE

A. Plan ustala podzlal miasta na 8 typow stref o dominujacych funkcjach wynlkalgeych 2 Istniefacego
I przewldywanego rodzaju zagaspodarowanla. Sanlml:

L 1 streia © — strefa centralaych funkeji miasta, — Mieszkalnictwa wrez z vrzadzeniami obshugl lo-

gdzie preferuje sig vtrzymanie i lokalizowanie:

— ustug z zzkresv administracji, erganizacji podi-
tycznyeh T spolecznych, finansaw i ubezpieczen,
kultury, naukiizzkaelnictwa, sgocjalistyezne| shuk-
by zdrowia, sportu, turyatyki i wyooczynku, trans.
perte i dqczacsci, handiu fo. o zozczeniu sto-
fecznym i ogdlnomisjskim (Il stopnia obstuyi)

— misszkalrictwa o spesjalnym standardzie.

2 strefa UM — strefa ustugowo-mizszkaniows,

gdzie prefaruje zig utrzymanis | lakalizowanie:

— usiug z zakrasu adminfzlracfi, kultury, nauki
i szkolnictwa, specjslistycznae) stuzoy zdrawia,
spartu, turystyki, handlu itp. o znaczaniu stolacg-
rym, ogainomiejskim oraz dzielnicawym Gl i
slopnia coslugl)

— misszralnictwa z urzadzeniami lokalnej obshugi,

3 streta UT — strefa ustugowo-techniczna, gdzia

praferuje gig vtrzymanie i lokalizowanis;

— uslug z zairesu administiac)i finanadw | tbazpie-
ezen, kultury, rauki | szkalnictwa, turystyki, trans-
podu, handlu ity o znaczeniv steiesznym i codino.
migjskim oraz dzielnicowym (10 1l stopniz obaly-
gii

= funkcji abstugi technieznej {magazyny, sktady,
zaplacze transportu i infrastrukiury tachriczaej,
rzgmiosta, itp.] o znaczeniu stelenznym | ogalna-
migjskim oraz dzielnicawym (1 | 11} siepnia akatu-
gil.

4 glrafa MU ztrefa migszkaniowo-usiugowa, gdzie
praferuje sig utrzymanie i lokalizawsania:

kalnej

—- funkcii usiugowyeh = zakresu adminfeiracji paf-
stwowal, organizacy palitycznyeh i spateczayen,
finansdw, ubezpizczen, koltury, nauki, | szkal-
nictwa, zdrowia i opieki spoleczne), sparty, tumys-
tyki i wypoczynrkuy, handlu, gastronomii o znacze-
nu dziglnicowym ! ogélnomisjskim oraz sto-
toczaym {117 Nf stogniz absiugi).

O § sirefa MUL — strala mieszkaniows-ustugowa
Z zielenig leéng, gdzie sreferuje aie utrzymanis 1 lo-
kalizowanie mieszkaliictwa araz uslug @ Zraczeniu
lakalnym, dzielnicowym, ogélnomiejskim | stolacz-

nym z uwarunkewaniami wynikajaeymi z istniejgce-
9o driewaslanu o charakterze lagnym.

O & sirefa TP — sirefa technicznag-produkeyina, odzie
prefzruje sie ulrzymanie r lokalizowanie:

— funkeji technicznyeh o zraczeniu lakaliym, dziel-
nicawym, agdinomieiskim | stetecznym {117 [l
stopnia obslugi)

=— funkgl produkcyjmyck.

U 7 strefa 0 — sirefa ekelogiczna, gdzis obawigzujg
spacjalne agrenfczenia i ywarunkowania w cely z=- -
chowania bad2 przywrdcenia réwnawagi preyradni-
cze] w skali miasta.

T 8 strafa X — strafa potanciainyeh mozliwnsci urka-
nizacyjnych, gdzie okredla sig fedynie funicje do- .
puszezalne. Wyhdr funkeii da realizacji maze na- ;
stapic w oparciu o analiza skutkow programowe.- -
-przestrzennych, Srodowiskowyeh i technicznych dla
otoczenia.

?
Flan ustala podzial stref funkecjonalnyeh na obszary o stosunkowo jednaradnym, wyodrehnlafacym ;
slg Istnieacym [ przewidywanym zagospodarowaniu: ' f-
sirefa C — ohejmuje chszary a Nr 1-2 strefa MUL  — abejmuje ohszary o Mr 38-39 :
strefa UM - obejmuje abszary o Mr 3-4 sirefa TP — obejmuje ebszary o Nr 40-47
stieiz UT  — cbejmuje obszary o Nr 5-12 strefa 0 — poajmuje obazary o Nr £5-69
strefa MU — gbejmuje obszary o Ne 14-35 strafa X ~— obejmuje chszary o Nr TO-T7
Dia kazdego obszaru funkejonalnege, wycdrebnionags linfam] podzialu, plan okreéla: .
O wsizlenia podstawowe O w uzrasadnionych przypadkach — uwarunkewania
fopraciczenia wynikajgee ze specyfiki taranu,
O uwarunkowanis i ogreniczenia wynikajaee ¥ uztalen -
ogolnyeh cla cafego miasta "
-
i
4
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PODZIAL MIASTA NA STREFY
| OBSZARY FUNKCJONALNE
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22 USTALEMIE OGOLNE Nr 5

Nr 5. dotyczace: WARUNKOW WYSOKOSCIOWYCH DLA OBIEKTOW | URZADZEN

A. Plan usiala nastepuigce ograniczenia wysokoscl obiektdw i urzgdzef w strefach O, X, MUL araz ob-
szarach UM-4, MU.17, MU21:

B 1 - gdzis wysokaicl obiekrdw kubawrawych nie B 2 — gdzie wysokafei chiskidw kubalurowyeh nie
magg bydé wy2sfe ni2 10 m ponad poziom magg byé wyzgze niz 15 m ponads poziom
teranu taranu

E. Plandopuszeza w strefach C, UT, MU (z wylaczeniam obszardw MU-17 i MU-211, TP i w obszarze UR-3:

B 5 — realizacje obiekidw kubaturowych wyzszych niz ohiakty olaczajgoa przy Zasesawaniu wymagdw podanysh
W Warunkach szczegdlnych raalizac)i planu™ Nr 5.

C. Plan wskazue sirefy wokot Iotniska Okgcle | Bemowo:

B O — gdzie wysokafcl obiekidw kubaturowych i urzadzed ustalonych w oparciv o pkt A 1 B musi byd uzgodnienz
z whadzami latniczyml,
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WARUNKI| WYSOKOSCIOWE
, DLA OBIEKTOW I URZADZEN

SCHEMAT GRAFICZNY
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WARUNKI SZCZEGOLNE REALIZACI PLANU Nr 4"6 83

4, dotyczace: POSTEPOWANIA LOKALIZACYJHNEGO NA TEREMACH WSKAZA-
MYCH PLANEM JAKO EKSPONOWANE W KRAJOBRAZIE MIASTA

1. Przea wydaniem decyzji o ustaleniu {akalizasgji:

a) organ wiakciwy zarada od inwestora przedtozania bl organ wladciwy uzgadnia koncapcje wrbanistyczne-

koncapciiurbanistyezno-architeklaniczne| planowa- -architekloniczng planowane] inwestyeji z Frazy-
nego ooiakiu (Zespotu obiekiéw) z ukazanizm spo- dentem Miastz lub Radg 2ainteresowanef dziel-
sopbw  whomponowania  planowane] irwastyefi nicy- gminy (jezel:, adpowisdnio nia sa nne organa-
w otacrajgeg przestrzef. Zasieg opracowania zo- mi whateiwymi de wydania deeyzii.

stanje ustalony wa wskazaniu lokalizacyjnym w pa-
razumianiv z burmistrzem odpowiednis] dzielaicy-
-gminy (jekzeli burmisirz dansj dzizlnicy -gminy nia
jest arganem wiziciwym da udzielaniz wskazan |o-
Kalizacyjnych dla danaj inwestycji)

2. Decyzja o ustalenir lokalizasji inwestyeji na coszaragh eksponowanych w Krajobrazie miasta moza nalozyd na
inwestora ohowigzek uzgedniania grojekiu architektonicznego ebiaklu 2 Prazydentem tizsia,

5. dotyczace: POSTEPOWANIA PRZY LOKALIZOWANIU OBIEKTOW STANOWIA-
CYCH DOMINANTE NAD OTACZAJACA PRZESTRZENIA

1. Organ wlaiciwy zarada od inwestara przedinienia 2. Decyzja o ustaleniu kokalizagji inwestyc]i abigktu

H-:m:'ep:fiurbaq[styc_ir]o-archItakfonfcznefplangw’:-‘ fub zespolu obiekiow stanowizeych dominante nad
nego ohigkiu (Zespotu Ohigkisw) 2 Ukazaniem spo- ctaczajgcy przsstrzenly moze nataiysd na inwesto-
sebdw  whomponowania  planowane] inwestyeji ra obowigzak uzgedniania projekiu architeklonicz-
w olaczajacy przestrzef, Opracawanie to crgan nags ebiekiu lub zespatu obiektdw z Prazydantam
wydajgey decyzje przedstawia do zaopiniowania Mizsta,

Radzie whaiciwa] dzielnicy-gminy albo Upawaznic-
naj przez te Rade kamisji.

Nr 6. dotyczace: POSTEPOWANIA LOKALIZACYJNEGO NA TERENACH OB ETYCH
OCHRONA DOBR KULTURY

N \aranach, gdzie plan ustala nadzér VWejswddzkisge Konserwatora Zabytkdw:

O wostratie G-1 1 5-2 =~ argan wlasciwy do podejmo- [T dia obizaru A w strefia G-1 obowigzuje urgadnianie
wania dacyzji o lokalizacjl inwestyc]i vzgadnia makli- wezeikie] zamierzone] dzialalnoicl z' Wojewddzkim
wadt | warunkl raalizac) inwestycji z YWojewodzkim Konserwatoram Zabytkéw,

Honserwatoram Zabytkdw,

dao czasu sporzadzenla planéw zagospedarowania przestrzennego dla dzizlnicy-gminy, abszarmw lub terendw, kid-
re bedg zewisraly szezegafowa ustaleniz dotyezgoe zasad achreny débr kultury,




116 USTALENIA DLA CBSZARU M U"'14

OBSZAR MU-14 USTALENIA PODSTAWOWE

DLA QBSZARU
FUNKCJE M]ESZKANIDWG-USLUGDWE
8] W ebszarze prafzrujs sl utrzymanis | roxwd);
— funkeji miaszkaniow}rch Wraz z urzgdzaniami |
ZASIEG UBSZARU F stepnia ebstugi,
— funkeji ustugowych {1 § 1)1 stepnia obsiug),
by W obazarze dopuszoza sie utrzymanie | lokalizg.
wania fnn'_.rchlfunk:ji nie kolidu)acych = funkeiami
: Prefanmy nyni.
_ J"_ ¢} W obszaize wyklucza sig lakalizowanis obiekidw,
|r| i ktdrych uciarliwodci | szkodliwoési dia Srodowiska

Ii wykraczalyby poza granice tersny Inwestycji.

UWARUNKOWANIA [ OGRANICZEN!A
WYNIKAJACE ZE SPECYFIK] OBSZARU

O Do czasu opracowanis | przyjecla plany miejs-
cowego (UsiOgdlne Nr 4 pke. B-1) vtrzymuje gig
funkefe ralne z mozliwodeig realizacyi fadynia zaky-
dewy siedliskowe] oras Miszzkzniawaj nie Zwigzane;
Z rolaiciwem jake zabudawy plombowe| w oparcic o
fstnigjacy ukfad drogawy,

O W obszarze istniajgcej koncantracii  obickigw
produkeyinc-ustugawych wOabréwka Srlachacka®
ipomiedzy ulicami: Klasykaw, Madlifiskg | Mchof.
ferz} preferuje sie lokalizewan)e funkcji tachniez-

L nych. Funkcja mieszkaniowa moze byé tam dopusz-

PR g S czana jedynie jako tawarzyszaes PR, warsztatom —

¥ Uzgodnieniu 7 P 5.
Cbejmuje abszar palotany w granieach: Deling Wisly, | O Do czasu likwidacji skutkdw szXoclivegy oddzlaly-

pinocna granjca adminfstracyjna miasta {Z gming wanis na oloczenig wysypiska popiotéw EC  Zerad
Jablonnay, ul, Modlinska, cigg wydmowo-lesny {Pludy (Stare Swidry) wszal’kl:ﬂ nwestycjs w odlagioiei do
— Hanrykaw}, projektowana trzga Mos's Patnacnage ald m od granic wysypiska WYMagajg uzgodnjenis ¢
(Tarchomin, Mowodwary, Anecin, Winnica, Buchnik, PLWY.IL5,

Kalanica, Dabrawka S2lachecka, Herrykaw — Wis.

niewa),

RZIELMICA PRAGA Flnf:uu\r«::c:J

UWARUNKOWANIA { OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z USTALEN DGOLNYCH PLANU

Dia az=zaru funkejonalnsgo QDo wig AU ndslaajace uslalen|a wynikajgee ¢ Usialen Ogbleyeh dlz calage ofszary Mgl Yarszawy
1 oraz Warunki Szazagalng Raalizecji Flanu,

USTALENIA OGSLNE PLAND ' _| WSRP™ |
Mr - PROBLEMATY KA Pkt ELEMENTY TERENOWE Nr
1. Fodzfal miasta na strefy | abszary lunkcjomalna A : 11
B zgadnia 2 prsunklem planu
2. Reiany Koncentragji uslug 1§ 11f stopnia abslugi B-1_ | rejonul Kalaeifzkiej i ul. Modlidskiaj }_ 3
4. Dszary i tareny ao abjesia planami B-7 ostedle Winnica — Dgoréwea Szlachecka 4
MiBjscowymi araz eksponowade w krajokrazia B.3 esisdle Hanrykdw — Tarchomin
Mmizsta W rejonie skrzy zawania yl, Modlinzkisf
' i trasy basty Polnncnaga
-1 osizdle Winniza — Dabréwsa Szlacsheska
W DiocZaniy ul. Madinskie,
0.z r2jen skrzyzowanta ul. Modlidskis) z trasg

Mesiu Béingenegs
E-1 ul, Moalifska

F-1 preyezélek Mosiu Pélngeneqge
L 8. Warunki wysekoieinwg dla ohiakldw | urzgdzan B.B2 &
B Mieszkaimizrws A ) J
B 12
L G-1 12

"WEAR - Warenki Szezepalne Raalizaci Flanu

T T T e e e -
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[ LISTALEMIA OGOLME FLANI WSRP
Nr PRGALEMATYKA Pkt ELEMENTY TERENCWE Mr
7. Ustugi odwiaty A 12
B
]
8  Ushugi zdrowia | opiski spofecznaj A 12
E
[
D.-
9. Ushugi rekreacyjno-wypoczynkowa A-f w espele osied| Tarchamin 12
i zivled migjeka B zgodrie 2 rysuniem planu
. = zgadnie z rysunkiem planu
12, Sysiem przyradniczy miasta A T
B zgadnie z rysunkiam olanu
-2 zJodnie z rysumkiem planu
C Zgadrie = rysunkiem pianu
13, Cchrona dradewiska pried usigiliwosciami araz A
szkosliwym cddzialywaniem ohiaktaw | urzadean o]
14, Sanitarne strafy achronng B
1E.  Lasyachranne h
=]
17, Ochrona zabytkawysh ukladdw, B-1 evidr T pancw Buehaiku — of, Srasines 7
zaspoldw urbanistyszayeh i abiekliow B-z Iespd aalagowo.parkewy Mos!owskich —
ul. Mehaifera
F
G zgodnie Z rysunkism planu
H'
18, Dcheana terendw [ obiskidw przyrodniczych CeE wrydma w Mowodwoeach |
C-7 wydma w Tarshominke
C-g park w Henrdkawia
19, Strefy zratnicowanyeh warunkdw obahugi 5}
komurikazyine] C
Ido,  Systern dragawy AT accinek Trakiv Hadwislanskieno 10
Ao adeinek rasy Mostu Palnocnage
A-43 LUl Swiatowida :
A-44 Ll Tapolawsa
A-45 ul, Mehoftera-Bis
. g
1. System metra A g
o B-4 trasa i stazje | nil ]
22.  System framwajerwy | trolejhusowy A poza chalmarem
23 System komurikasj autobusows] A o
&5 Syslem Imgpatrzania w wade A #
B-E odeinek magistrali przesylowe| Bisfalgka — :
Bemowo — [ ajtka,
B-18 adsinek magisirali agdinamis]shis] —stacja
strefowa Biatalgka — santrum Prag:
o
- D  —
27, Syztem pdprowadiznia i oczyszczania Scizhaw A 8
oraz hydrografii B-5 uklad desylowy do aezyszezalni ~Szajkit
(wdeinak Hanrykiow — Witniswa)
&
L b ]
2B System zavpairzania w cieplg A B
-3 Frzzpamacwnia wody siaciowaj ,Tarchomis®
B3 adcinek magistrali z €0 Mariki® {w rasie Moztu
Pétnognaga)
B-10 | magistrala Modlifizka®
28, System zaapzlrzenia w gaz T g

Ecy

odz. zamisnnaj megisrali wys, cidgnienia & 500
relagji Huta Warszews — Sombelizazyzra

30, System alektroanerga tyczny

zgodniz 2 rysunkiem planu

—
21, System talekomunikacyjny

)

32, System usuwania i nisszhodliwianis popadaw

4 Grunty ama, Iaki, pastwiska | aprody dziafkowa

Tmoor | =lorloox! Prla




